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Panorama del Mercado Inmobiliario

MAS Y MEJOR INFORMACION PARA DECIDIR

Tendencias de Largo Plazo

El sector inmobiliario ha sido
uno de los rubros que mas ha
sido afectado en los ultimos
afios a causa de innumerables
problemas econdémicos y de
inseguridad. Sin embargo, la
participacion porcentual de los
estados en el sector
inmobiliario no ha variado
significativamente desde el
2007. El Distrito Federal es la
entidad que presenta un mayor

porcentaje de participacion en
comparacion con los demas
estados, aunque en el 2009
experimentd un descenso al
registrar 14.82 puntos (Grafica
1). Los estados de Jalisco, San
Luis Potosi, Puebla y Oaxaca,
registraron valores porcentuales
muy similares desde el 2007
hasta el 2009. No registraron
importantes variaciones por lo
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Grafica 1 Fuente INEGI Banco de Informacién Econémica (BIE)

Tendencias de Mediano Plazo
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Grafica 2 Fuente INEGI Banco de Informacion Econémica (BIE)
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presentando dentro del sector
inmobiliario. En el 2009, el
estado de Colima alcanzé los
6,375,621 miles de pesos,
experimentando ligeros
incrementos desde el 2007

siendo muy similar desde hace
algunos afos.

Pese a los buenos augurios de
inicio de afio, el sector vivienda
atraviesa por un momento de
altibajos al registrar en el
primer trimestre del afo una
contraccion de 6 a 7% en la
liberacion de créditos y una
desaceleracién en la
reactivacion de la edificacion
de 7 puntos porcentuales. De
acuerdo con la Camara
Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocién de
Vivienda (Canadevi), la
reactivacion del sector
edificacion ha perdido parte de
la fuerza que mostro en enero.
Asimismo, en los primeros tres
meses del afo, la venta de
casas nuevas en México cayd
8.2% respecto a igual periodo
de 2010, segun datos de la
consultora inmobiliaria Softec.
Mientras que en el primer
trimestre de 2010 se vendieron
23 mil 186 viviendas, en los
primeros tres meses de este
afio se alcanzaron sélo 21 mil
287.

(Grafica 2). En el 2007, el
Estado de Meéxico registrd
127,465,843 miles de pesos,

sufriendo un considerable
aumento en el 2009 al
alcanzar los 137,960,824
miles de pesos. El estado de
Nuevo Ledén sufrio un
considerable incremento del
2007 al 2008 al registrar

85,381,411 miles de pesos,
situacion que no se repitié
para el 2009 al marcar una
cantidad muy similar a la del
2008.
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Tendencias de Corto Plazo

La inflacion es el incremento sostenido y generalizado en los
precios de los bienes y servicios. Las causas que la provocan
son variadas, aunque destacan el crecimiento del dinero en
circulacion o el costo de los factores de la produccion
(materias primas, energia, salarios, etc.). Si se produce una
baja continua de los precios se denomina deflacion.

El indice Nacional de Precios al Consumidor es un indicador
fundamental para entender la evolucion de los precios de los
bienes y servicios en el pais. Este nos presenta un
crecimiento sostenido desde el mes de enero donde registré
100.228 puntos hasta alcanzar en abril los 100.789 puntos
(Grafica 3). Sin embargo, en el mes de mayo el indice
descendi6 considerablemente al registrar 100.046 puntos.
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Grafica 4 Fuente INEGI Banco de Informacién Econémica (BIE)
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Grafica 3 Fuente INEGI Banco de Informacion Econémica (BIE)

La inflacion mensual, la cual esta relacionada de forma directa
con el indice Nacional de Precios al Consumidor, registré en
el mes de febrero 0.3751 puntos, experimentando un
descenso paulatino que se prolongé hasta el mes de mayo
(Grafica 4). A partir de abril, el indicador registrdé una
tendencia negativa al presentar (-)0.0079 puntos,
descendiendo considerablemente hasta (-)0.7371 puntos en
el mes de mayo. Por lo tanto, en los ultimos meses la
variacion porcentual de la inflacion ha sufrido un descenso
generalizado en los precios de los bienes y servicios del pais,
que para ciertos sectores de la economia es un fenémeno
favorable y alentador.

Colocacion de Créditos Individuales

La colocacion de créditos
individuales a nivel
nacional durante el 2011
(hasta el mes de marzo)
registrados por la
Asociacion  Hipotecaria
Mexicana, nos arrojan
una serie de numeros
muy interesantes.

Los bancos registraron
22,344 créditos otorgados
que se traducen en
14,389 millones de pesos,
alcanzando su mayor
valor en el mes de marzo.
Las Sofomes/Sofoles
proporcionaron 807
créditos, registrando un
monto de 397 millones de
pesos.

El Infonavit, como la
entidad mas
importante dentro
de esta actividad,

otorgd 93,862 créditos y
un monto de 24,301
millones de pesos. Por
ultimo, el Fovissste
colocé 4,138 créditos
con un monto de 1,802
millones de pesos.

El total a nivel nacional
es de 121,151 créditos y
un monto de 40,888
millones de pesos en lo
que va del afio (hasta
marzo 2011).

Es importante especificar
que el mes de marzo es
el que registr6 una
mayor colocacion de
créditos individuales, y
que la tendencia de esta
actividad ha presentado
una recuperacion
paulatina en lo que va
del 2011.
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Grafica 5 Fuente INEGI Banco de Informacion Economica (BIE)



Industria de la Construccion

La Encuesta Nacional de Empresas Constructoras elaborada
por el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI),
prevé que el mercado del cemento en México tendra un
crecimiento de alrededor de 3 y 4% para este afio, motivado
principalmente por el repunte de obras en el segmento de la
vivienda e infraestructura.

La informacion revela que la industria de la construccién ha
presentado en los ultimos meses un crecimiento sostenido de
enero a marzo de 2011, ya que el valor de la produccion
crecio 2.5% comparado con el mismo periodo de 2010. El
valor de la obra construida en el sector publico fue de 52.1%,
un punto porcentual superior a lo registrado el afio anterior.
El crecimiento estimado para la industria se debe
principalmente a la alza de la demanda en el sector de la
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Grafica 6 Fuente INEGI Banco de Informacién Econémica (BIE)

autoconstruccion, asi como en el repunte del sector de
vivienda industrializada y de los proyectos de infraestructura.
Esta mejoria se ha visto impulsada por la realizaciéon de

023235397 proyectos de vivienda, escuelas, hospitales, carreteras,
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comunicaciones, energia, transporte y agua, que representan
casi tres cuartas partes, el 73.7% del valor total de las obras
construidas.

La recuperacion en el segmento de la autoconstruccién de
vivienda favorecera al repunte en las ventas del cemento, ya
que este rubro representa aproximadamente 40% del total
del mercado de este material.

Grafica 7 Fuente INEGI Banco de Informacién Econémica (BIE)

Afiliados al IMSS

El Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS) es
una institucidn
gubernamental,
auténoma y tripartita
(estado, patrones vy
trabajadores), dedicada a
brindar servicios de salud
y seguridad social a la
poblaciéon que cuente con
afiliacion al instituto. Se
considera a esta
institucion de seguridad
social la mas grande de
América Latina.

La ley sefiala que la
seguridad social tiene
como finalidades: La
asistencia meédica; la
proteccion de los medios

de subsistencia; los
servicios sociales
necesarios para el
bienestar individual y
colectivo; y el
otorgamiento de una

pension que sera
garantizada por el
Estado.

Este indicador permite
establecer tendencias y
proyecciones sobre la
evolucion del empleo y
de la economia del pais.
La evolucion ha sido muy
positiva en las diferentes
zonas del pais, al casi
alcanzar los 15 millones
de afiliados en lo que va
del 2011. En el mes de
marzo se registraron
14,842,350 de afiliados a
nivel nacional,
alcanzando en mayo los
14,938,710 afiliados
(Grafica 8). Es
importante recalcar que
la zona centro vy
occidente del pais son
las que tienen un mayor
nimero de afiliados al
IMSS.
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Deuda de Estados y Municipios

Un estudio realizado por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV) presento resultados muy interesantes, donde la
falta de transparencia de los estados y municipios del pais es un
tema preocupante.

Existen estados que contrataron una cantidad importante de
deuda a corto plazo y que no hicieron una buena planeacién de
los pasivos. Existen entidades que enfrentan problemas de
liquidez por una mala planeacion de su deuda, ya que esta paso

Deuda de Estados y Municipios como porcentaje de
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Grafica 9 Fuente Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV)

en pocos meses de 9.8% a 15%, cifra que todavia se ubica en
niveles manejables. Del 2006 a marzo de 2011 las obligaciones
financieras de los estados y municipios han crecido
paulatinamente de 160 a 315 miles de millones de pesos
(Grafica 9). La deuda de los estados y municipios de México ha
sufrido diversos altibajos desde el 2006, pero hasta marzo de
2011 ha disminuido conforme al 2010, aunque la tendencia
indica que la deuda aumentara paulatinamente durante el 2011
(Gréfica 10).
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Grafica 10 Fuente Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV)

Costo de la Inseguridad en el Pais

La inseguridad les costé a los mexicanos
1,01 billones de pesos (casi 85,380
millones de dolares) en 2009, cifra que
representa un 8.9% del PIB del pais,
reveld un estudio difundido por el Instituto
Ciudadano de Estudios sobre la
Inseguridad (ICESI).

El organismo no gubernamental sefala
que el gasto en seguridad crecié un
11.5% en 2008 y 2009, y le cuesta ya
10,363 pesos al afio (870 ddlares) a cada
mexicano.

La investigacion del ICESI, sefiala que el
coste va creciendo en relacion con el
PIB, ya que en 2007 era del 7.4% del
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PIB, del 8% en 2008 y un afio mas tarde
del 8.9%.

El coste promedio por delito denunciado
esta creciendo en el pais al ser de 9,447
pesos mexicanos (793 délares) en 2009,
un 6% mas que el que habia un afo
antes.

Del total del gasto registrado, el privado
de particulares y empresas, representé el
79.7% del total, seguido por el publico en
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los niveles federal, estatal y municipal CCIE
(19.2%), mientras que el 1.2% fue de Rio Rhin 52
gastos indirectos. 10 Rhin X
Col. Cuauhtémoc
México, DF
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