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‘ Tendencias de corto plazo

Los indicadores econdmicos
nos proporcionan
herramientas para la toma de
decisiones.

El indice del personal ocupado
es un indicador que nos
proporcionar informacién que
permite analizar el panorama
inmediato del sector
inmobiliario. El personal
ocupado comprende a los
asalariados, ya sean
empleados u obreros, que
perciben un ingreso por
prestar sus servicios en los
distintos procesos productivos.

El comparativo nos permite
percatarnos que el indice de
personal ocupado del sector
servicios ha mantenido una
tendencia constante al
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registrar 103 puntos,
alcanzando su cuspide en el
mes de septiembre al lograr
103.5 (Ver Gréafica 3).

El sector inmobiliario ha
experimentado un
decremento paulatino a partir
del mes de junio, al registrar
112.3 puntos y descender
hasta 100.7 en el mes de
noviembre. La tendencia nos
muestra un descenso
contante, teniendo un ligero
repunte de .1 en octubre,
pero cayendo en el mes de
noviembre. Este es un
sintoma que normalmente se
experimenta dentro del indice
de ocupacion ante el poco
incremento del empleo a
finales de afio.
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La Industria de la construccion

El indice es el coeficiente que

expresa la relacion entre

cantidad y la frecuencia de un
fenbmeno o un grupo de
Se utiliza para
indicar la presencia de una
situacion que no puede ser
medida en forma directa y para

fenémenos.

indice de precios de la Industria de la Construccion
(2do Semestre 2010) (Construccion residencial)
(indice base 2003=100)
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Grafica 4 Fuente INEGI Banco de Informacién Econémica (BIE)

M indice Nacional General

= Material de Construccidn

medir los cambios relativos El indice nacional de la
entre dos periodos. Es un construccion ha mantenido
indicador de tendencia un equilibrio constante
central de un conjunto de durante el 2010.

elementos que
generalmente se expresa
como porcentaje.

El indicador de la mano de
obra no ha experimentado
un cambio significativo al
mantenerse en los 129
puntos durante el 2010. Este
indicador proyecta un
panorama similar para el
sector durante el 2011.

El indice de precios de la
Industria de la construccion
nos permite hacer una
relacion comparativa entre el
indice nacional general, el
material de construccion y la
mano de obra dentro de este
rubro. En el mes de junio, el
indice nacional fue de
142.07 disminuyendo entre
los meses de julio, agosto y
septiembre, pero
ascendiendo en el mes de
octubre, noviembre 'y
diciembre al registrar

Los tres indices nos
muestran un equilibrio y
pequefas variaciones en el
desenvolvimiento de los
indicadores del sector. No
podemos olvidar que las
proyecciones economicas
para 2011 dentro de esta
industria son alentadoras y

142,58 (Ver Grafica 4). £I ¢ franca recuperacion,
afectando directa vy

repunte en el mes de o

diciembre también fue positivamente al  rubro
inmobiliario.

experimentado por el indice
de material de Construccion.




Valor de la Produccion del Sector
Construcciéon y de la Edificacidén

En el boletin del mes de Febrero
2011 se mencion6 que el sector de
la edificacion registrd, durante la
crisis del 2008-2010, el mayor
impacto en los rubros de vivienda y
la actividad comercial y de servicios.

La perspectiva para la industria de la
construccién es de un crecimiento
de 4.6% en 2011, donde la obra civil
sera el principal rubro de impulso
con un crecimiento de 5.2%. La
edificaciéon podria registrar un
aumento de 4.2%.

El valor de la produccion total en el
sector de la construccion alcanzé en
el mes de noviembre 20,749,850
miles de pesos (Ver Grafica 5). Se
realiz6 un comparativo entre la
produccién del sector construccion y
la edificacién a nivel nacional y por
entidades (Distrito Federal, Nuevo
Ledn y Jalisco). El Distrito Federal
alcanzdé su maximo en el mes de
julio al registrar 1,544,764 miles de
pesos, cerrando el mes de
noviembre con un valor de
1,458,656 miles de pesos. El estado
de Jalisco presenté en el mes de
julio su menor valor de produccion,
repuntando en los meses de octubre
y noviembre al llegar a 1,485,282
miles de pesos. Nuevo Ledn
presenté el mayor valor de
produccion en el sector de la
construccion en comparacién con
las otras 2 entidades, alcanzando su
menor valor en el mes de junio, pero

Inflacion Mensual

Inflacién Quincenal
(Variacién Porcentual)
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registrando su maximo en
noviembre (2,496,777 miles
de pesos). La evolucion del
valor de produccion del sector
construccién determina que el
Nuevo
alcanz6 los maximos valores
como entidad, demostrando
importancia
industrial 'y

estado de

su
desarrollo
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noviembre. El estado de Jalisco present6 indicadores similares al DF, a diferencia que su
maximo lo alcanzé en noviembre al registrar 786,289 miles de pesos. El panorama para el
estado de Jalisco es alentador ante las reformas y apoyos del gobierno de la entidad en
materia de vivienda. Nuevo Ledn presenta una gran diferencia en comparacién con las
otras dos entidades, registrando su menor valor en el mes de junio pero alcanzando los
1,411,556 miles de pesos en octubre. Al igual que en el indicador pasado, la diferencia
entre las tres entidades es notoria, donde el DF y Jalisco presentan un desarrollo muy
similar, mientras que Nuevo Ledn registra indicadores esenciales y determinantes en el
valor total de la industria de la construccion.
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Grafica 7 Fuente BBVA Research

La evolucion de los indicadores
econdémicos determinan
directamente los cambios del
mercado nacional. El indice de
Inflacion permite establecer una
serie de proyecciones que afectan
directamente al rubro inmobiliario.
Este indicador quincenal nos
permite observar de manera
detallada la evolucién de la
inflacién. La tendencia presenta
una serie de intervalos
inconsistentes durante el mes de
octubre. En noviembre se presentd

un incremento considerable
durante la primera quincena, pero
descendid en la segunda al
registrar .084 en la variacion
porcentual (Ver Grafica 7). El mes
de diciembre sufrid una variacion
ascendente del indice, la cual se
mantuvo hasta finales de afio al
alcanzar .518 durante la segunda
quincena del mes. La primera
quincena de enero de 2011
presento una variacion de .174. en
la inflacion de inicios de afio.



Vivienda: Proyecciones 2011

Después de un periodo de
crecimiento durante la mayor
parte de la década pasada, la
industria de la vivienda enfrenté
en 2009 y 2010 un necesario
ajuste. Para garantizar un nuevo

periodo de crecimiento
sostenido, la industria de la
vivienda debera ajustarse

oportunamente a los cambio del
mercado en la busqueda de un
desarrollo integral que cubra la
necesidad de vivienda.

Entre 2000 y 2008 el numero de
créditos hipotecarios anuales
para vivienda completa (nueva y
usada) pasbo de
aproximadamente 250 mil en
2000 a 640 mil en 2008. En el
2008 aparecieron sefiales de
exceso de oferta en algunas
plazas y segmentos de vivienda.
En 2009 la recesion provoco una
fuerte contraccion de la
demanda a causa de la pérdida
de empleo, ingreso real vy
deterioro de la confianza de los
consumidores. Se restringid la
liquidez y la capacidad de
otorgar créditos, que financiaban
tanto a constructores como
compradores de vivienda. De
acuerdo con el Infonavit, cerca
del 26% de la vivienda
financiada entre 2006 y 2009,
con créditos de dicha institucion,
se encuentra deshabitada.

En 2009, el gobierno federal
buscé seguir impulsando la
industria a través de la vivienda
para los segmentos de poblacion
de bajos ingresos. El monto de
financiamiento provisto para los
institutos publicos de vivienda se

mantuvo practicamente al
mismo nivel entre 2008 y 2010,
en torno a los 150 mil millones
de pesos; en cambio, para los
intermediarios privados, para
2010 se habia reducido a cerca
de 60 mil millones, es decir, una
caida de mas de 50% en
términos reales desde el 2007.

La reduccion en el
financiamiento privado refleja
una menor participacion de los
sofoles que para 2010 apenas
superaron los dos mil millones.
Esta situacion también refleja
que los méas afectados por la
contraccion del mercado fueron
los segmentos de ingreso medio
y alto, a quienes generalmente
atiende la banca comercial.

El crédito hipotecario llegd a su
cuspide en el 2007, rebasando
los 250 mil millones de pesos
(Ver Grafica 9). Tanto en el
2008 como en el 2009 se
presentd un descenso paulatino,
repuntando en el 2010. Los
créditos en el Infonavit
aumentaron en el 2010
conforme al 2009, mientras que
los créditos Fovissste se
redujeron. El crédito bancario
presento un ligero repunte en el
2010 y los Sofoles registraron
un crédito de 2 mil millones. El
Infonavit augura un aumento de
los créditos durante el 2011.

Los indicadores del Fovissste
proyectan una tendencia similar
y equilibrada al 2010. Se
especula que los créditos
bancarios sufriran un ascenso,
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Crédito hipotecario 2000-2010 por
organismo, mmp a precios de 2010
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mientras que el indicador de los Sofoles presentara una
evolucion similar.

El crédito hipotecario, de la ultima década, ha sufrido un
incremento paulatino desde el 2002, llegando a su cuspide
en 2007, al registrar 647 mil créditos (Ver Grafica 8). Sin
embargo, en el 2008 se presentd un ligero descenso que
continu6é hasta 2010. En el 2011 se prevé un ascenso
considerable al proyectarse 600 mil créditos.
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