
mientras que en 2009- 2010 se 
refleja el impacto de la crisis eco-
nómica con una disminución de 
alrededor de 10 puntos. 

Sin embargo, el largo plazo refleja 
un leve crecimiento. En este caso 
es importante mencionar que 
hablamos de datos relativos, lo 
que nos da la posibilidad de obser-
var que en el año 2010 el índice 
del ingreso es de 145 puntos, este 
ha crecido 45 puntos desde el 
2005. Por lo tanto en el largo 
plazo se observa que las ganancias 
han experimentado un paulatino  
aumento. Una comparación nos 
ayuda a dimensionar esta cifra. El 
ingreso de la totalidad del sector 
servicios ve un aumento, 111 
puntos, aunque menor éste carece 
de los altibajos de los ingresos del 
sector inmobiliario.  

 

El panorama del mercado inmobi-
liario presenta el análisis de una 
serie de datos primarios que nos 
presenta una instantánea  de los 
componentes de oferta y demanda 
que impactan nuestro negocio. 

Según una importante consultora 
internacional el 2009 registro una 
caída de entre 3-7% en las ganan-

cias del sector, para este año la 
misma fuente proyecta un modes-
to crecimiento de 5%.  

Lo anterior se observa en las fluc-
tuaciones del índice de ingresos 
del sector inmobiliario en el pe-
riodo 2008 al 2009 (Ver Gráfica 
1). Los ingresos totales aumenta-
ron 40 puntos del 2008 al 2009, 

Después  de la  cr is i s : tendencias  de largo plazo  

Tendencias  de mediano plazo  

La Gráfica 1 nos permite ver 
una tendencia a largo plazo en 

la cual podemos dimensionar el 
crecimiento del ingreso total en 
los últimos 5 años, determina-
mos que el ingreso había creci-
do moderadamente. Sin embar-
go, al evaluar la tendencia en un 
mediano plazo encaramos un 
escenario de ingresos decre-
cientes (Ver Gráfica 2). Al 
comparar los ingresos del 2009 
a los del 2010 se encuentra una 
notoria reducción. Los meses 
de Marzo, Abril y Mayo del 
2010 ven una disminución de 
los ingresos a comparación del 

2009. El mes de mayo registró 
una reducción en el orden de 
7%.  Esto lo podemos comple-
mentar al comparar la variación 
positiva que se ha dado en el 
total de los ingresos del sector 
servicios. A partir de marzo  el 
sector servicios ha registrado un 
crecimiento modesto en su 
ingreso, el mes de mayo regis-
tro un 7% de crecimiento a 
comparación del año 2010.  
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Gráfica 1 Fuente INEGI Encuesta Mensual de Servicios (EMS) 

Gráfica 2 Fuente INEGI Encuesta Mensual de Servicios (EMS) 



El mediano plazo nos muestra 
una tendencia decreciente del 
ingreso del sector inmobiliario, 
por ello es importante dimensio-
nar la caída de los ingresos en el 
corto plazo. Al comparar la va-
riación mensual  el ingreso del 
sector inmobiliario en el 2010 
refleja altibajos. Esto último 
confirma la tendencia a la baja 
que marco el mediano plazo. A 
comparación del sector inmobi-
liario, la totalidad de los ingre-
sos del sector servicios han mos-
trado variaciones mensuales 

cercanas al 0, pero con tenden-
cias a la alza que confirma lo 
expresado en el mediano plazo.  

Tendencias  de cor to p lazo  

La industr ia  de  la  constr ucción  

medida contracíclica un ambi-

cioso plan de infraestructura que 

incluye carreteras y otras obras 

de transporte. Tal programa ha 

enfrentado problemas debido al 

entorno adverso en los merca-

dos financieros, hecho que pone 

restricciones a la capacidad de 

las empresas para afrontar los 

términos de las licitaciones y 

obliga a las instancias guberna-

mentales a modificar los térmi-

nos de los proyectos. Esto ha 

afectado su desempeño. 

Al analizar el valor de la produc-

ción de la industria de la cons-

trucción se observa un descenso 

significativo a partir del año 

2008. Es importante considerar 

que al desagregar la cifra del 

valor de la producción de los 

subsectores de edificación y 

transporte se observa un aumen-

La industria de la construcción 

es uno de los polos del desa-

rrollo económico en México 

en años recientes, y para . El 

contexto de la crisis mundial 

del 2009 llevo al gobierno 

mexicano a proponer como 

to del valor de la construcción 

por infraestructura de transporte 

a partir del año 2009, esto va en 

consonancia con lo establecido 

en el plan de infraestructura del 

gobierno federal . En contraste 

el subsector de edificaciones 

comienza un descenso en su 

participación dentro del valor 

total de la construcción a partir 

del 2008, esto va a la par del 

descenso en el dinamismo de la 

inversión extranjera procedente 

de nuestro vecino del norte. Lo 

anterior impone restricciones a 

la oferta de bienes inmuebles y 

frena el dinamismo en la compra

-venta de inmuebles que se suma 

a factores como los altos costos 

de transacción en México.  

“El mediano plazo nos 

muestra una tendencia 

decreciente en los 

ingresos del sector 

inmobiliario, por ello es 

importante dimensionar 

la caída en los ingresos 

en el corto plazo” 
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Gráfica 3 Fuente INEGI Encuesta Mensual de Servicios (EMS) 

Gráfica 4 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 



La tendencia del valor de la cons-

trucción por tipo de institución 

también delinea una disminución 

del valor de la construcción pri-

vada a comparación de la pública.  

El año 2008 marca un punto de 

inflexión en el patrón debido al 

declive del valor de la construc-

ción privada, observándose una 

tendencia contraria en el valor de 

la construcción pública. Esta 

tendencia afecta la oferta de bie-

nes inmuebles nuevos. 

Al comparar el sector inmobi-

liario con el sector servicios en 

general se observa que la canti-

dad de trabajadores en el sector 

inmobiliario es mayor a compa-

ración de los ocupados con los 

que ambos contaban en el 2005. 

Lo anterior delinea una tenden-

cia de largo plazo favorable a la 

industria inmobiliaria. 

Comparac ión  entre  el  valor  de  la  construcc ión por t ipo de ins t i tución  

Repercus iones  de la  oferta  en el  sector  inmobil iar io: índice de ocupados  

Ocupación en la  construcción  

El descenso en el valor de la 

producción en la industria de la 

construcción  va a la par con 

una reducción del personal 

ocupado. Del año 2009 al 2010 

se observa una reducción de  

alrededor de 24 000 trabajado-

res. Mas sorprendente es el 

descenso observado en el perio-

do 2008 - 2009 que suma a 51 

187 ocupados. 
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Gráfica 5 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 

Gráfica 6 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 

Gráfica 7 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 
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ción en el sector inmobiliario 

con la totalidad de la ocupación 

del sector servicios. La totalidad 

del sector servicios presenta 

tendencias a la alza a compara-

ción del 2009 a partir del mes 

de marzo (Ver Gráfica 10). El 

mes de mayo registro un au-

mento 2.81%.En el corto plazo 

se observa la misma tendencia 

de pequeños pero constantes 

aumentos en su variación por-

centual anual. Lo anterior nos 

reafirma una tendencia negativa 

para el sector inmobiliario, 

comparativamente hablando los 

servicios como totalidad han 

mostrado un crecimiento que el 

sector inmobiliario.  

Como vimos la ocupación en el 

largo plazo muestra una leve 

variación positiva. Sin embargo, 

el corto y mediano plazo dan un 

panorama negativo. En su varia-

ción porcentual anual el 2009 

muestra una disminución en la 

ocupación en los primeros 5 

meses del año. 

La variación porcentual men-

sual  para el año 2010 nos 

muestra la misma tendencia de 

descenso paulatino (ver Gráfica 

11). Solo el mes de Mayo ve 

una tendencia a la alza, mos-

trando un aumento de 0.89% a 

comparación de Abril del mis-

mo año. 

Es necesario dimensionar las 

cifras que presentamos, es por 

ello que comparamos la ocupa-

Tendencias  en  la  ocupac ión en los  ser v ic ios  inmobi l iar ios  
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Inf lac ión  genera l  y  en la  v iv ienda  

La inflación en la vivienda nos da 

detalles de la oferta de inmuebles. 

Para poder tener una referencia 

clara de la evolución es necesario 

comparar la inflación que se ob-

serva en la vivienda contra la infla-

ción en general. Los últimos 5 

años han experimentado un des-

censo en la inflación específica a la 

vivienda, encontrándose ésta por 

debajo de la inflación general, y a 

partir del 2008 se ve un aumento 

en la brecha entre las dos.  

Esta tendencia se acentúo en el 

año en curso, el mes de mayo del 

2010 marca una inflación general 

de 1.39%, mientras que la vivien-

da registra –0.63%. 

Gráfica 8 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 

Gráfica 10 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 

Gráfica 11 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 

Gráfica 9 Fuente INEGI  Banco de información económica (BIE) 


